Kallelse till
Ordinarie foreningsstamma i

BRF Mo&rbyskogen 3

Plats: Bra Mat, Vendevagen 89.
Datum och Tid: 28 mars 2019, kl 19:00

Dagordning
1) Stammans 6ppnande
2) Val av staimmoordférande
3) Anmalan av stammoordférandes val av protokollférare
4) Godkannande av dagordning
5) Val av tva justerare tillika réstriaknare
6) Fraga om stamman blivit stadgeenligt utlyst
7) Faststallande av rostlangd
8) Foredragning av styrelsens arsredovisning
9) Foredragning av revisorns berittelse
10) Beslut om faststallande av resultat- och balansrikning
11) Beslutat om resultatdisposition
12) Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen
13) Beslut om arvoden &t styrelsen och revisorer for nistkommande verksamhetsar
14) Beslut av antal ledaméter och suppleanter
15) Val av styrelseordférande
16) Val av styrelseledaméter och suppleanter
17) Val av revisorer och revisorssuppleant
18) Val av valberedning
19) Av styrelsen till stdmman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmilt
arende
20) Avslutande

Valkomna!

Styrelsen
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BOSTADSRATTSFORENINGEN MORBYSKOGEN NR 3

Forvaltningsberittelse 2018

Styrelsen for Brf Morbyskogen nr 3 far harmed avge féljande berattelse dver féreningens

verksamhet under rakenskapsaret 2018.

Bostadsrattsforeningen upplater bostadsratter i Danderyd och beskattades senaste

inkomstaret som en dkta forening.

Ordinarie foreningsstamma agde rum den 11 april 2018.

STYRELSEN

Daag Ericsson ordférande
Anne-Sophie Rolker vice ordforande
Christina Angberg ledamot

Marianne Stenstrom

Margaretha Haggroth

Jan Klevard
Carina Lundkvist

Styrelsen har under aret hallit 15 protokollférda sammantraden.

REVISORER

Clas Niklasson

Siv Enfors
Margareta Sandell

Valberedning

Christian Jacobi

Johanna Alvolin Lindgren

Anders Holm Melin

ledamot
ledamot
suppleant
suppleant

ordinarie extern

ordinarie intern
suppleant intern

sammankallande

ekonomiansvarig
mark/tradgard

portombud

energifragor
sekreterare/hemsida

Grant Thornton
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FORENINGEN/FASTIGHETEN

Foreningen innehar med dganderatt fastigheten Revirforvaltaren 1 i Danderyd. Byggnadsar
1964. De pa fastigheten uppférda 5 husen innehaller 222 lagenheter. Till 134 ldgenheter hor
garage. Det finns 70 p-platser som hyrs ut av foreningen till medlemmar som inte har garage.

El-stolpe finns pa 36 p-platser.

Under aret har 14 lagenheter dverlatits.

1 rok 24 st
2 rok 86 st
3 rok 91 st
4 rok 8 st
5 rok 6 st
6 rok 7 st
Lokal 1st

Forrad 41 st

FORVALTNING
Avtal

Bank

Bredband, -telefoni

El

Ekonomisk férvaltning
Fastighetsskotsel
Fjdrrvarme

Forsakring

Hiss service

Jourtjanst

Kabel TV
Parkeringsovervakning
Stadning
Tradgard/Snoréjning
Tvattstuga

Vatten

Vdarme

T

Do et A

878,8 m?
5293,8 m?
7 089,2 m?

775,1 m?

640,2 m?

839,8 m?

42,0 m?

3750m?

15939,9 m?

Handelsbanken AB

Telenor

E.ON. AB & Vattenfall AB

Frubo AB

CEMI Forvaltning AB

Norrenergi AB

Nordeuropa Forsakring (fullvardesforsakring samt
ansvarsforsakring)

St Eriks Hiss AB

Dygnet Runt Service Fastighetsjour AB

Telenor

Lansparkerings Bevakning KB

Rengorare Naslund AB

EKO Miljé och Mark AB

Soderkyl AB

Roslagsvatten AB

MEKAB (MiljoEnergiKonvertering i Malardalen AB)



Brf Moérbyskogen Nr 3 3(20)
716400-0692

Ordforande har ordet

Foreningens verksamhetsar 2018 har varit praglat av energibesparingsarbete och underhall av
foreningens fastigheter.

Foreningens fastigheter fardigstélldes 1964 och underhallsbehovet 6kar vart efter aren gar.
Det ar sarskilt viktigt att ha en relevant och uppdaterad underhallsplan for att inte fa
ovalkomna och oférutsedda utgifter for akut uppkomna atgarder.

Trots uppdaterad underhallsplan kan styrelsen konstatera att taken pa héghusen maste
atgdrdas sa snart det kan ske. Den otroligt varma sommaren 2018 paskyndade férloppet med
forslitningen av de tjarpappstak som skall skydda vara hus fran vader och vind. Styrelsen tar for
ndrvarande in anbud.

Energibesparingsarbetet i foreningen kom att fordrdjas da det utlovade energistyrarbetet fran
samarbetspartners, bl.a. Stockholms kommun med engagerat konsultforetag, inte kunde
leverera vad som utlovats. Stockholms kommun har erhallit statliga medel for att starta
energibesparingsarbete for bostadsforetag och bostadsrattsforeningar men inte lyckats med
detta projekt. Styrelsen atergar till den tidigare planen att upphandla konsulttjanst och paborja
arbetet. Vi foljer dven motsvarande energibesparingsarbete i vara grannféreningar Brf
Morbyskogen 1 och 2 for att fa erfarenheter fran deras insatser. Tyvdrr har bagge féreningarna
stott pa problem och fordrdjningar i detta arbete vilket, i viss man, paverkar vilka atgarder som
kan vara aktuella for var forening.

Jag vill avslutningsvis tacka alla medlemmar som supportat styrelsen i sitt arbete.
Samtidigt passar jag pa att tacka styrelsens ledaméter som har gjort en stor arbetsinsats for
foreningen under 2018.

Daag Ericsson
Ordférande i Brf Morbyskogen 3

fhr
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OVERSIKT KOSTNADER

Ekonomi

Brf Morbyskogen nr 3 anvander redovisningsmetod K2 vilket innebar att kostnader for
renoveringar enligt underhalisplan bokférs direkt i resultatrakningen. Endast nér en helt ny
investering gors kan kostnaden bokforas i balansrdakning och darefter avskrivas.

Inga nya lan har tagits under aret. Sex stycken lan har férlangts under aret, samtliga lan har
forlangts med STIBOR, 1 ar och till rdntan c:a 0,5%.

Nagra av de arbeten som var budgeterade enligt underhallsplan, framforallt markarbeten, kom
inte i mal. Dessa arbeten planerar styrelsen att slutféra under 2019.

Kostnadsposten styrelsearvoden inklusive sociala kostnader understiger budget. Framforallt
pga. att styrelsen i ar haft mindre arbeten med teknisk forvaltning. Féreningens
styrelsearvoden tacker inte enbart de 15 styrelsemoten vi har under aret, utan kostnaden kan
delas upp pa teknisk forvaltning, fastighetsskotsel och styrelsearbete.

Teknisk forvaltning: Foreningen har inte en extern teknisk forvaltare utan det ar olika
grupperingar ur styrelsen som forbereder arbetet med upphandlingar, narvarar vid externa
moten etc.

Fastighetsskotsel: For att slippa kalla pa jourtjanst nar var fastighetsskotare inte ar i tjanst sa
utfors vissa akuta arbeten som byte av sdkring i lagenhet eller huvudsakring i kdllaren mm.

Styrelsearbete: Pa styrelsemotena tas de beslut som paverkar medlemmarna i form av
arsavgifter, underhall av vara fastigheter, boendemiljo etc. Vidare ska styrelsen godkdnna alla
lagenhetsoverlatelser, storre lagenhetsrenoveringar samt nya medlemmar. Alla storre
upphandlingar ska godkdannas men forst ska de beredas. Styrelsen har ocksa representerat
foreningen i en forhandling i Hyresnamnden gallande andrahandsupplatelse.

Styrelsekostnaden kan delas upp pa dessa tre delar. For 2018 galler teknisk forvaltning 26%,
fastighetsskotsel 7% och styrelseméten inklusive administration 66%.

i
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Byte av portpartier, nyckelsystem och namntavlor

Bytet av portpartier och Ias genomférdes under 2017. Byte av portkoder har skett under 2018.
De nya portarna har forsetts med dorrautomatik och sikerhetssensor pa bade yttre och inre
dérrar for att underldtta och sakerstalla passage for vara medlemmar. Tanken ar att infor
passage skall man anvanda sig av armbagskontakterna. Under 2018 har dérrautomatiken
finjusterats.

Under 2018 har laghusen fatt tak 6ver sina entréer och med ett sidoskydd.

Sopor

Matavfallssortering har nu pagatt sedan november 2015. Styrelsens 6nskan ar att samtliga i
foreningen skall matavfallssortera och flertalet kommuner i landet har fattat beslut om att
detta ska vara obligatoriskt. Med tanke pa att vi ska ta ansvar for var miljo ar
matavfallssortering ett enkelt satt att enskilt bidra till detta. Férutom miljéaspekten sparar
foreningen pengar da renhallningstaxan ar lagre for sorterade sopor da den grundar sig pa
vikten pa avfallet. Foreningen sparade 2016 34 000 kr pa att sortera matavfall och under 2017
sparade vi 38 000 kr. Under 2017 har vi sorterat matavfall som motsvarar 17% av
totalkostnaden och 2018 motsvarade matavfallssorteringen 25%. Sparat belopp 2018 blev

40 000 kr.

Féreningen har ett elsoprum beldget i kdllargangen direkt till héger innanfor ingangen pa
gaveln MD 19. Foretaget Cirkla skoter hanteringen av avfallet. Smatt elavfall sdsom apparater
med sladd, lampor eller sma batterier (e] bilbatterier eller motsvarande) sorteras och skall
lamnas pa anvisad plats. Vitvaror som kyl, frys, disk- eller tvattmaskin skall ej ldmnas i
elsoprummet. Denna typ av elprodukter aligger den enskilde att transportera till sopstation.
Lampligen genom leverantéren av den nya utrustningen. Nu finns hyllor och skyltar uppsatta
for att lattare kunna sortera elavfall. Under 2018 har elsoprummet tomts vid tva tillfallen.

Foreningen har inte nagon grovsopscontainer. Bortforsling av alla typer av grovsopor,
forpackningar, glas och metall skall ombesdrjas sjalv av den boende. For dvrig sophantering
finns info pa féreningens hemsida.
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UNDERHALL

Utfort underhall

Takarbeten

Taken pa laghusen MD 17-19 och MD 28-30 fardigstalldes och slutbesiktigades under varen. |
samband med takarbetet tillkom tva nya stuprannor pa framsidan av laghusen och det
medforde att ny anslutning till dagvattnet behdvdes gravas. Taken ar férberedda for framtida
solceller. For att undvika framtida isbildning i takrannor och stupror installerades takvarme i
samband med takrenoveringen pa laghusen.

Kommande underhall

Underhallsplan

En underhallsplan dr en sammanstélining av fastighetens behov av periodiserat underhall. |
underhallsplanen ingar inte det I6pande underhallet. Syftet med planen &r att planera for de
olika, itiden narmast liggande, arbetena samt att skapa en ekonomisk beredskap infor
framtida underhallsutgifter. Ambitionen ar att utfora de atgarder som kravs for att bibehalla
byggnadens status i 80 — 90 ar. De renoveringar som ar gjorda bokfors i planen och darmed blir
den forlangd med automatik och blir ett uppdaterat redskap for kommande styrelser.

Nar underhallsplanen gjordes kom vi fram till att 6ver en period pa 30 ar sa ar arskostnaden 2
mkr. Har presenterar styrelsen underhallsplanen fér de kommande 10 aren.

Eftersom vi i styrelsen inte ar klara med nér i tiden olika arbeten startar sa har vi inte forsokt
att placera om kostnaderna i tid. Markarbetena for 1,2 mkr ar framflyttat till 2019, styrelsen
har haft stora problem att hitta en entreprencr for arbetet under 2018. Ytterligare nagra
mindre arbeten har flyttats till 2019.

Styrelsen arbetar nu med att fa fram en konsult till foreningens energiarbete inklusive
ventilation. Styrelsen planerar att delar av detta arbete startar under 2019.

Aven i &r dok det upp en éverraskning. Vi har fatt en licka pa taket till en av héghusen och nu
maste vi prioritera héghustaken. Enligt underhallsplanen sa ska héghustaken bytas 2020 men
detta maste tidigareldggas.

B
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Sammanstillning kostnader 10 ar

Huvudkomponenter ] 2019 2020 2021 2022 2023 | 2024 2025 2026 2027 2028
1. Mark 1207 7 216 7 23 7

2. Fasad 180

3. Tak 1821 60 60

4. Balkonger 440
5. Hyresenheter

6. Fonster & dorrar 85 8608

7. Trapphus

8. Elektriska stammar 54

9. Gemensamma utr. 1244 | 227 255

10. Antenn & internet

11. Hiss 10 10 360

12. Varmesystem 1533 | 1601 108

13. Ventilation 110 869 277
14. Garage 27 27
15. Stammar, VA 250 250 160

Summa [TSek] 4420 | 3702 | 104 | 1264 7 8858 | 288 60 635 744
Summa 5-ars intervall [TSek] 9507 10 585

Ackumulerad kostnad [TSek]| 4429 8131 8236 9500 9507 | 18365 18653 18713 19348 20092

B Kostnad per ar

4000 -

3500 A

3000 -

TSek 2500 A
Max

4000 TSek 2000 1

1500 A

1000 4

500 A

TN = _ R

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028

Db T
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OVRIG INFORMATION

Belysning
Under hosten har belysningen pa parkeringsdacket forbattrats da armaturerna har bytts ut fér
att fungera for ledbelysning.

| en motion fran 2018 efterfragades belysning pa baksidan MD 22-26 och 28-30. Styrelsen
arbetar med att ta in offerter samt forslag pa lamplig belysning som lyser upp baksidan mot
skogen och som samtidigt inte skall stora de boende.

En testarmatur till kdllargangarna sattes upp utanfér tvattstugan MD 30 for utvdrdering.

Gemensam parkgrupp

Var forening har tillsammans med bostadsrattsforeningarna Moérbyskogen 1 och 2 bildat en
Parkgrupp. Tanken ar de tre foreningar skall samlas nagra ganger per ar for att diskutera fragor
som rér var narmiljo och att vi sedan vid ett mdte med kommunen skall féra fram vara asikter
och pa sa satt lattare fa gehér hos kommunen for vara synpunkter. Under aret har ett méte
varit med kommunen.

Garaget

Som tidigare papekats i utskick till samtliga medlemmar har styrelsen féljt Energimyndighetens
uppmaning att inte tilldta laddning av elbilar direkt i 10A standard uttag. Brandrisken vid sadan
laddning ar stor. Laddning av elbilar i sadana uttag ar ej tillatet i vart garage. Styrelsen
fortsatter utredningen hur vart garage pa basta satt kan utrustas med laddstolpar for mediem
med detta behov. En intresseférfragan kommer att skickas ut.

Hemsida

Pa foreningens hemsida www.morbyskogen3.se finns information om féreningen, stadgar,
ordningsregler samt ovrig information for medlemmarna. Under 2018 har hemsidan
uppdaterats fortlopande med information om de pagaende projekt och arbeten som sker i

foreningen.

Hoststddning

Den arliga hoststaddagen genomfordes den 7 oktober av arbetsvilliga medlemmar som utférde
ett utmarkt jobb under de vaderforutsdttningar som var. Trevligt var det dven att ytterligare
nagra medlemmar dék upp pa avslutningen da vi sedvanligt bjod pa grillad korv med tillbehor.
Totalt var vi ca 45 deltagare narvarande. Det rensades nedfallna grenar klipptes lite i rabatter
gravdes, det togs bort sly och I6v krattades. Den gamla komposten tomdes, krattades ut pa
lampliga stallen, togs bort och ersattes av en ny.

oy %//
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Lekplatser

Upprustning av lekplatserna fortsatter. Malning av racken pa lekhuset och rutschkanan har
utforts.

Markarbeten

Styrelsen har dven i ar fortsatt arbetet med att ta in offerter for asfaltsarbete for att
foreningens markomrade skall fa ny asfalt, kantstenar och cykelstall.

Parkeringsplatser

Alla p-platser dr uthyrda. Uthyrning sker enbart till foreningens medlemmar. Det finns en k® till
de som anmalt intresse for extra p-plats. Krav dr att man ska ha tva bilar registrerade och som
anvands i familjen. Separata regler for detta ar beslutade av styrelsen. Ny medlem i
foreningen, som har lagenhet utan tillhérande garage, gar fore i kon och medlem med extra
plats blir da uppsagd enligt avtal.

Portombud
Foreningen har portombud i varje port och de fyller en viktig funktion genom att bl a férmedla
information av skilda slag till foreningens medlemmar och till styrelsen.

Portombuden hélsar nyinflyttade vialkomna. Information om féreningen och ordningsregler far
nyinflyttade fran FRUBO i samband med kop av lagenhet. Under dret har styrelsen inbjudit till
tva gemensamma mdoten med portombuden. Darutover har kontakter varit med enskilda
portombud i fragor som ror deras port.

Stadning
Foretaget Rengorare Naslund skoter stadningen i foreningens allmdnna utrymmen. Styrelsen
har haft dialog med foretaget under aret for att justera och forbattra stadrutinerna.

Tradgard

Ekomiljo och Mark har avtal for markskotseln i foreningen. Avtalet innehaller tradgardsskotsel,
sn6rdjning och halkbekampning. Tradgardsskotsel bestar av rensning av rabatter, sopning av
garage 2 ggr/ar, klippning av hackar, buskar, trad och gras samt skétsel och besiktning av
lekplatserna.

Efter arsskiftet 17/18 var snomangden relativt liten och i slutet av 2018 var behovet av
snordjning liten.

7 @f%ﬁf
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Tvéttstugor

Tvattmaskinerna och torkutrustningarna i vara tvattstugor har varit i bruk i manga ar vilket
medfér att de numera behdver mer underhall och tillsyn. Under aret har styrelsen anlitat
foretaget Soder Kyl for detta &ndamal.

/ Styrelsen
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid arets borjan 286
Antalet tillkommande medlemmar under aret 18
Antalet avgdende medlemmar under aret 10
Antalet medlemmar vid arets slut 294

Under aret har 20 bostadsratter 6verlatits
FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerdrsdversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

1801-1812 1701-1712 1601-1612 1501-1512
Nettoomsattning 9568 9 489 9 004 8979
Resultat efter finansiella poster 234 -2 639 -385 -66
Soliditet % 63 63 63 59
Balansomslutning 167 020 167 743 170 833 171 186
Arsavgift kr/kvm 569 549 536 536
Forsaljning Igh per kvm 46 54 48 43
Lan kr/m2 3774 3796 3873 4352
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Medlems- Forlags- Uppskriv- Fond for Balanserat
insatser insatser ningsfond yttre resultat
underhall
Belopp vid arets ingang 1615170 11 972 962 99 366 500 323742 -5 024 054
Resultatdisposition enligt foreningsstdmman:
Balanseras i ny rakning -2639 323
Avsittning fond, underhall 300 000 -300 000
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 1615170 11 972 962 99 366 500 623 742 -7 963 377
Arets
resultat
Belopp vid arets ingadng -2639 323
Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:
Balanseras i ny rakning 2639323
Avsattning fond, underhall
Arets resultat 233513
Belopp vid arets utgang 233513

85,
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RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resultat -7 963 377
Arets resultat 233513
Summa -7 729 864

Forslag till disposition:

Avsittning till yttre fond 300 000
Balanseras i ny rakning -8 029 864
Summa -7 729 864

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.

12(20)
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RESULTATRAKNING

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31

Rorelseintikter, lagerférandringar m.m.

Nettoomsattning 1 9568 223 9489 204
Ovriga rérelseintakter 96 502 85 627
Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m. 9 664 725 9574 831
Rorelsekostnader

Driftskostnader 2 -6 000 323 -8 279 387
Ovriga externa kostnader 3 -369 528 -539 297
Styrelsearvoden -408 426 -501 594
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -1 964 584 -2044 728
Summa rorelsekostnader -8 742 861 -11 365 006
Rérelseresultat 921 864 -1790 175

Finansiella poster

Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter - 27
Réntekostnader och liknande resultatposter -688 351 -849 176
Summa finansiella poster -688 351 -849 149
Resultat efter finansiella poster 233513 -2639324
Resultat fére skatt 233513 -2 639 324
Avrets resultat ‘ 233513  -2639324

N
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BALANSRAKNING
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TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark

Inventarier och maskiner

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

o W4

164 111 227
29 834

164 147 061
6 000
6 000

164 147 061

26 288
201 737
201 766
429 791

2443 261
2443 261

2 873 052

167 020 113

165 668 234
41758
101 250

165 811 242

6 000

6 000

165 817 242

16 394
126 501
159 611
302 506

1623 456
1623456

1925 962

167 743 204
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsittningar
Ovriga avsiattningar

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kort del av langfristiga lan

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

on- WJV/W

2018-12-31
g

1615170
11 972 962
99 366 500

623 742
113578 374

-7963 377
233 513
-7 729 864

105 848 510

631288

631 288

58 433 738
58 433 738
135 000
628 044
176 267

1167 266

2106577

167 020 113

15(20)

2017-12-31

1615170
11972 962
99 366 500

323742
113278 374

-5 024 054
-2 639 323
-7 663 377

105 614 997

646 001

646 001

57 637 241

57 637 241

1269 000
1470 035

-1
1105931

3 844 965

167 743 204
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anldggningstillgangar
Avskrivning gors over den forvantade nyttjandeperioden. Nedanstaende avskrivningsprocent anvands.

Typ Procent Antal ar

Byggnad 1.5 67

Balkonger, varmeanl, hissar 5 20
Tvdttstugeutrustning 10 10
Fonsterinkladning 5 20
Kontorsinventarier,

tradgardsmaébler mm 20 5

Vérmesystem,

ventilationsaggregat 3,3 30

Vérmepumpar 6,7 15

Férebyggande spolning

stammar 20 5
Asfalteringsarbeten 10 10

Takterasser 5 20

Nya stammar 2 50

Inglasning balkonger 2,5 40

Fran Lokal - Lagenheter 5 20

Not 1 Rarelsens intédkter 2018 2017
Arsavgifter bostader 8703 162 8 574 492
Hyror garage 594 920 586 916
Hyror p-platser, inkl. rabatt 176 635 172 150
Hyror férrad 93 506 92 300
Extra arsavgift andrahand - 63 346

Summa 9568 223 9 489 204
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Not 2 Driftskostnader 2018 2017
Fastighetsskotsel, inkl. extra -184 738 -175 328
Fastighetsstadning, inkl. extra -161 129 -164 221
Hissbesiktning -21 049 -
Elavgifter -299 733 -259 076
Uppvédrmning -1923 102 -1 803 056
Vatten och aviopp -347 869 -322 466
Sophamtning/renhallning/grovsopor -238 181 -238 400
Snoéréjning/sandning -52134 -67 078
Forsakring, inkl férsakringsarenden -140 884 -131 697
Kabel-TV -128 432 -128 244
Bredband -264 481 -264 256
Grundavtal varmeanlaggning -34 464 -34 464
Grundavtal jourtjanst/bevakning -2138 -2 096
Grundavtal tradgard -229414 -223 873
Underhall enligt plan -1348 875 -3932 680
Fastighetsavgift -329 380 -340 380
Forbrukningsinventarier, forbrukningsmaterial, reseersattn. -50 162 -21 301
Reparation och underhall, 6vrig drift -244 158 -170 770
Summa -6 000 323 -8 279 386
Not 3 Ovriga externa kostnader 2018 2017
Telefon/internetkostnader -4 972 -11 225
Portokostnader -677 -140
Revisionsarvode -31628 -22750
Kameral forvaltning, inkl. extra -232 368 -232013
Stammokostnader -47 899 -59 071
Ovriga adm. kostnader -899 -4 750
Foreningsomkostnader -14 074 -7 309
Konsultkostnader -15 000 -182 336
Hyres/-avgiftsforluster - -3169
Bank- och plusgiroavgifter -9909 -6 097
Foreningsavgifter -9720 -9720
Kontorsmaterial -2382 -717
Summa -369 528 -539 297
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Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Férédndringar av anskaffningsvdrden

Arets/féreg ars investeringar/pégéaende projekt, lokal-Igh
Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsvarden

Taxeringsvarden Byggnad 140 511 000 kr
Taxeringsvarden Mark 112 805 000 kr

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
FRUBO AB

SBC

Bredbandsbolaget/KabelTV
Nordeuropa/Trygg Hansa
Summa

Not 7 Langfristiga skulder

Stadshypotek 841266 (550473) 2020-04-30 1,42%
Stadshypotek 650893 rorlig 0,52 %
Stadshypotek 861266 (567072) 2023-06-30 2,51%
Stadshypotek 59842 (599451) rorlig 0,50%
Stadshypotek 847355 (748065) 2025-04-30 2,69%

o 1

2018-12-31

194 552 461

294 403
194 846 864

-28 782 977

-1 952 660
-30735 637

164 111 227

253316 000

2018-12-31

218 454
218 454

-176 696

-11 924
-188 620

29 834

2018-12-31

56 607
9910
99 397
35 852
201 766

2018-12-31

4 000 000
4 000 000
5000 000
4 150 000
9900 000
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2017-12-31
194 451 211
101 250

194 552 46;

-26 752 025

-2 030 952
-28 782 977

165 769 484

253 316 000

2017-12-31

218 454
218 454

-162 920

-13776
-176 696

41758

2017-12-31

18 450
9720
98 125
33316
159 611

2017-12-31

4 000 000
4 250 000
5000 000
4150 000
9900 000
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Not 7 Langfristiga skulder

Stadshypotek 841266 (550473)
Stadshypotek 650893
Stadshypotek 861266 (567072)
Stadshypotek 59842 (599451)
Stadshypotek 847355 (748065)
Stadshypotek 861263 (765341)
Stadshypotek 817673 (771449)
Stadshypotek 818063 (796069)
Stadshypotek 826112 (802871)
Kort del av ldanga lan

Summa

Skuld som férfaller senare an 5 ar beraknas till 57 893 738 kr.

2020-04-30 1,42%
rorlig 0,52 %
2023-06-30  2,51%
rorlig 0,50%
2025-04-30 2,69%
rorlig  0,50%

rorlig 0,55 %

Stibor 3 man. 0,55 %
Stibor 3 man.  0,50%

Stéllda pantbrev finns om 70 000 000 kr.

@ﬂw W G

2018-12-31

4 000 000
4 000 000
5000 000
4150 000
9900 000
4900 000
10 395 000
13 564 238
2 659 500
-135 000
58 433 738

19(20)

2017-12-31

4 000 000
4 250 000
5000 000
4150 000
9900 000
4900 000
10 421 250
13 598 491
2 686 500
-1269 000
57 637 241
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Not 8 Upplupna kostnader forutbetalda intékter

Vattenfall
Forskottsbetalda hyror/arsavgifter
Upplupna rantor
Revisionsarvode
Norrenergi

E.on El

Snordjning

Sita

Kort Handelsbanken
Tele2

Summa

UNDERSKRIFTER

ehruay; 2019

Danderyd

Y

Marianne Stenstrém

2y - 209

Var revisionsberattelse har lamnats

Grant Thornt‘j;Zden/AB
Clas Niklasson
Huvudansvarig ayktoriserad revisor

2018-12-31

21 845
704 360
82 859
10 000
270123
17 239
0

54 762
5610
468
1167 266

Al

Ann- Sofle Rolke
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2017-12-31

0

729 765
91 034
10 000
257 632
0

17 500
0

0

0

1105 931

(nstne )

Christina Angberg

Siv Enfors
Internrevisor



GrantThornton

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Morbyskogen nr 3

Org.nr. 716400-0692

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen fér
Bostadsrittsforeningen Morbyskogen nr 3 £6r ar 2018.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2018 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens 6vriga
delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag 4r
oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat 4r tillréickliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas
och att den ger en rittvisande bild enligt 4rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar 4ven for den interna kontroll som den bedémer ir
nodvindig for att uppritta en 4rsredovisning som inte innehiller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sa ir tillimpligt, om férhéllanden som kan piverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r
hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror p3 fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgirder som ir limpliga med hinsyn tll
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om Eimpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Jag
drar ocksi en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, miste jag 1
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sédana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en frening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de undetliggande transaktionerna och
hindelserna pi ett siitt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag miste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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¥ GrantThornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag iven utfért en
revision av styrelsens forvaltning fér Bostadsrittsféreningen
Morbyskogen nr 3 for 4r 2018 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat 4r tillrickliga och
indamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag ill utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad si att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
négot visentligt avseende:

* foretagit nigon étgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pi nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller

stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, 4r
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ir férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag il
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omd6me och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgirder som utfors baseras pi min professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omriden och
forhillanden som 4r visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse fér foreningens situation. Jag
gir igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som ir relevanta f5r mitt uttalande

om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Norrképing den 21 februari 2019

(N4

Clas Niklasson
Auktoriserad revisgr / Medlem i FAR
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Revisionsberdttelse fér Brf Morbyskogen nr 3 org.nr. 716400-0692

Undertecknad, av foreningens arsmote vald internrevisor, har enligt god revisionssed granskat
Styrelsens forvaltning, foreningens rakenskaperoch arsredovisning avseende rakenskapsaret 1
januarit.o.m. 31 december2018.

Jag har darvid ej funnitanledningtillanmarkningar och tillstryker darfor

- att balansrakning och resultatrakning faststalls
- attaretsresultatdisponerasienlighet med Styrelsens forslag, samt
- attstyrelsensledamoter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Danderyd den 25 februari 201q

SivEnfors

Av Brf Morbyskogen 3 vald internrevisor



